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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Forststrale”

- beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

- 1. Satzung liber die planungsrechtlichen Festsetzungen (§ 10 BauGB)
- 2. Satzung Uiber die 6rtlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO)

- Einleitungs- und Entwurfsbeschliisse -

I. Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund von § 12 BauGB i.V. mit § 4 GemO wird das Satzungsverfahren iiber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,,Forststrae”, im beschleunigten Verfahren nach §

13 a BauGB eingeleitet, mit

1. Satzung iiber planungsrechtliche Festsetzungen (§ 10 BauGB)
2. Satzung iiber drtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan der Diplom-Geographin Gabriele KauB-Brockmann vom 25.09.2018
und umfasst die Fliche des Flurstiickes 3043 auf der Gemarkung GroBingersheim.

Das Flurstiick wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Siidgrenzen der Flurstiicke Nr. 5658/1 und 5659
Im Osten durch die Westgrenze der Flurstiicke Nr. 5660 und 3040
Im Siiden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 3038 (Forststral3e)
Im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke Nr. 3044 und 5657

2. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Forststrale” werden als Entwurf im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen:

1. Satzung iiber planungsrechtliche Festsetzungen (§ 10 BauGB)
2. Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
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MaRgeblich sind der Bebauungsplanentwurf der Diplom-Geographin Gabriele-Kauf3

Brockmann vom 25.09.2018 mit Textteil vom

06.12.2017/25.01.2018/06.02.2018/04.06.2018/25.09.2018 und Begriindung vom
06.12.2017/25.01.2018/04.06.2018/25.09.2018. Diese sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Trigerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufiihren, sowie den Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentriger vorzubereiten.

Vorlage bewirkt Ausgaben O ja
Deckungsmittel sind bereit O ja
AulRer- bzw. liberplanmafige Ausgaben O ja

Finanzierungsnachweis liegt bei O ja

nein
[J nein
[J nein
[] nein
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II. Sachdarstellung und Begriindung:

Das Flurstlick 3043 ist im riickwartigen Teil bebaut. Im vorderen Teil des Flurstiicks befand sich
eine Tankstelle die stillgelegt wurde.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Holderweg Siid*, rechtsver-
bindlich seit 10.03.1995. Im Plangebiet liegt nur im riickwértigen Bereich eine iiberbaubare
Grundstucksflache. Der an der ForststraRe gelegene vordere Teil des Grundstiicks weist keine
uberbaubare Grundstiicksfliche aus und ist daher nicht mit einem Wohnhaus bebaubar.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Holderweg Stid" wurde bei den Grundstiicken ent-
lang der Forststrale die siidliche Gebiudegrenze als Baugrenze aufgenommen.

Die benachbarten Gebaude (ForststralBe 2,4,6,12,14 etc.) befinden sich alle an der ForststraRe,
innerhalb der tiberbaubaren Flachen. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb auf den Grundstii-
cken Forststr. 8 und 10 die Baugrenze um 12-15 m von der ForststraBe abgeriickt ist.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann der Vorhabentrager in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Ingersheim, die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die Be-
bauung des Grundstlickes im vorderen Teil schaffen.

Der Vorhabentrager hat die Gemeinde um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ersucht. Ein Durchflihrungsvertrag wird derzeit mit dem Vorhabentriger ausgear-
beitet.
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Ziel und Zweck der Planung

Entsprechend dem Planungsgrundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung soll durch
Anderung der bestehenden Baugrenzen eine gunstigere bauliche Nutzung des Grundstiicks
unter Beibehaltung der Nutzungszahlen ermoglicht werden.

Planungskonzeption

Im Plangebiet soll ein zusétzliches Einzelhaus in Form eines Wohngebiudes entstehen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb der im Durchfihrungsvertrag fest-
gelegten Frist durchzufiihren.

Entsprechend der zukiinftigen Nutzung und in Anlehnung an die bestehende Umgebungsbe-
bauung werden Anlagen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen.

Das Maf der Bebauung entspricht den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes
Holderweg Std und richtet sich nach der Umgebungsbebauung.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze und durch ein Garagenbaufens-
ter festgesetzt. Die Lage und GroRe der (iberbaubaren Grundstiicksflichen ist so gewahlt, dass
die bestehenden Baugrenzen der Umgebungsbebauung beriicksichtigt wurden.

Um das Einflgen in die Umgebung zu gewdhrleisten wurden fiir diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Ortlichen Bauvorschriften des bisher bestehenden Bebauungsplanes Hol-
derweg Siid weitgehend iilbernommen.

Die Festsetzungen zur Pflanzbindung und Pflanzgeboten gewihrleisten eine Begriinung des
Plangebietes ebenso wie die Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflache.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die in
§ 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes

o Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

e GemaR §13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter
20.000 m? betragen. Auch erfolgen im niheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleit-
planungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.1 BauGB keine Grundflachen von Bebau-
ungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen.
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e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach
dem UVP-Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b BauGB
genannten Schutzgiiter.

sind gegeben.
ErschlieBung

Die geplante Bauflache ist bereits voll erschlossen.

Altlasten

Der vordere Planbereich wurde als Tankstelle genutzt, die jedoch bereits stillgelegt wurde. Im
Gutachten von 25.09.2000 zur Stilllegung wurde festgestellt, dass nach Ausbau der Tanks kei-
ne sichtbaren Verunreinigungen vorhanden waren.

Im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung des Untergrundes im Jahre 1997 wurden Un-
tersuchungen zur Bodenverunreinigung bzw. zur Beeintrachtigung des Grundwassers durch-
geflhrt. Es wurden keine nennenswerten Verunreinigungen durch Benzin- bzw.
Dieselkraftstoffe festgestellt. Auch eine Gefahrdung des Grundwassers war aufgrund der vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse aus gutachterlicher Sicht nicht erkennbar.

Das Gutachten konnte jedoch nicht ausschlieRen, dass lokal auftretende Schadstoffnester
nicht erfasst wurden und gibt daher die Empfehlung, dass bei Bauarbeiten die Erdarbeiten in
diesem Bereichen fachtechnisch uberwacht und gegebenenfalls vorhandenes verunreinigtes
Erdreich separiert und gesondert entsorgt werden soll.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den beigefiigten Anlagen 1 -3.
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Volker Gqdel
Burgermeister



